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رقم الحكم في المجموعة 48
رقم الا�ستئناف 1260 لعام 1442هـ

رقم الاعترا�ض 479 لعام 1443هـ - الدائرة الأولى
تاريخ الجل�سة 1444/2/10هـ

‌�أ. دعوى - الحكم في الدعوى - الخط�أ في تطبيق النظام - تطبيق نظام نزع الملكية 

على اقتطاع تنظيمي - �صدور الحكم ب�إلغاء امتناع الجهة الإدارية عن اتخاذ �إجراءات 

نظام نزع الملكية لتقدير المقتطع من عقار المدعي، في حين �أن الاقتطاع كان لتنفيذ قرار 

تنظيمي لا لتنفيذ م�شروع نزع الملكية؛ مما يعد ذلك خط�أً في تطبيق النظام.

العقار  اقتطاع  التعوي�ض عن   - الدعوى  تكييف   - الدعوى  - الحكم في  دعوى  ‌ب. 

لغير م�شروع نزع الملكية - �إذا لم يكن الاقتطاع من العقار لتنفيذ م�شروع نزع الملكية؛ 

ف�إن نظر المطالبة بالتعوي�ض عن الاقتطاع يكون على �أ�سا�س دعوى التعوي�ض عن �أعمال 

�أو قرارات الجهة الإدارية.

وتاريخ  رقم )م/78(  الملكي  بالمر�سوم  ال�صادر  المظالم  ديوان  نظام  من  المادة )13( 

1428/9/19هـ.
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تتح�صل الوقائع في �أن وكيل المعتر�ض �ضده تقدم ب�صحيفة دعوى �إلى المحكمة الإدارية 

بالدمام، طلب فيها �إلزام المدعى عليها برد الجزء المقتطع من عقار موكله، واحتياطاً 

قيد  وبعد  الأ�صلي.  بالطلب  له  يق�ض  لم  �إن  المقتطع  الجزء  بنزع  عليها  المدعى  �إلزام 

�إلى  �أحيلت  لعام 1441هـ،  �إدارية برقم )1914(  المحكمة ق�ضية  الدعوى في �سجلات 

حكمها  �أ�صدرت  1442/6/18هـ  وبتاريخ  المحكمة،  تلك  في  ع�شرة  الخام�سة  الدائرة 

القا�ضي ب�إلغاء امتناع المدعى عليها عن اتخاذ الإجراءات المن�صو�ص عليها في المادة 

ال�سابعة من نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة وو�ضع اليد الم�ؤقت عليها لتقدير 

الحكم  ا�ستئناف  وبعد  �أو�ضحتها.  التي  للأ�سباب  المدعي  عقار  من  المقتطع  الجزء 

الا�ستئناف  دائرة  �إلى  �أحيل  ال�شرقية،  بالمنطقة  الإدارية  الا�ستئناف  محكمة  �أمام 

الثالثة، وبتاريخ 1442/10/14هـ �أ�صدرت حكمها القا�ضي بت�أييد الحكم محمولًا على 

�أ�سبابه. وبتاريخ 1442/11/25هـ تقدم ممثل المعتر�ضة باعترا�ضه على حكم محكمة 

الا�ستئناف �أمام هذه المحكمة طالباً نق�ضَ الحكم، ووقف تنفيذه للأ�سباب الواردة في 

الاعترا�ض، والتي تتلخ�ص في �أن ما وقع في �أر�ض المعتر�ض �ضده �شطفة تنظيمية، ووفقاً 

لتعميم وزير ال��شؤون البلدية والقروية ب��شأن �ضوابط وا�شتراطات ال�شطفات في المخطط 

رقم )37722( في 1436/7/3هـ؛ ف�إن ال�شطفات التي ت�ؤخذ من الأرا�ضي تعامل معاملة 
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الارتدادات، ولا يلزم تدوينها �ضمن �صك العقار؛ وعليه ف�إن ما تم على �أر�ض المعتر�ض 

�ضده هو �إجراء تنظيمي تخ�ضع له جميع الأرا�ضي التي تقع على �شارعين، ولا علاقة له 

بما ن�صت عليه المادة ال�سابعة من نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة وو�ضع اليد 

الم�ؤقت عليها. ف�أبلغ المعتر�ض �ضده ب�صحيفة الاعترا�ض، فقدم وكيله مذكرة ملخ�صها: 

�أنّ �صحيفة الاعترا�ض لم تت�ضمن �أياً من الحالات المن�صو�ص عليها في المادة الحادية 

ع�شرة في نظام ديوان المظالم، كما �أن التعميم الذي ا�ستندت �إليه المعتر�ضة م�ؤيد لموقفه، 

�إذ ن�ص على �أن ال�شطفات كالارتدادات لا يلزم تدوينها في ال�صك، ف�ضلًا عن تجاوز 

الأمانة للأنظمة المقررة لاحترام الملكية وتجاوزها لما ر�سمه المنظم من �إجراءات، �إذ 

هي لا تملك الم�سا�س بملكية الأفراد �إلا وفق �ضوابط محددة، وت�شكيل لجنة ن�ص عليها 

نظام  المادة الخم�سين من  المن�صو�ص عليها في  المهل  انق�ضاء  وبعد  الملكية.  نزع  نظام 

المرافعات �أمام ديوان المظالم لتبادل المذكرات �أحيل الاعترا�ض �إلى هذه المحكمة.

عن  و�أما  �شكلًا.  قبوله  يتعين  ف�إنه  النظامية؛  المدة  خلال  مقدم  الاعترا�ض  �أن  وبما 

المو�ضوع، ف�إن الحكم محل الاعترا�ض انتهى �إلى ت�أييد حكم المحكمة الإدارية القا�ضي 

ب�إلغاء امتناع المدعى عليها عن اتخاذ الإجراءات المن�صو�ص عليها في المادة ال�سابعة 

من نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة وو�ضع اليد الم�ؤقت عليها لتقدير الجزء 
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المقتطع من عقار المدعي ت�أ�سي�ساً على �أنه: ))لما كانت المادة الأولى من نظام نزع ملكية 

العقارات للمنفعة العامة وو�ضع اليد الم�ؤقت على العقار ال�صادر بالمر�سوم الملكي رقم 

)م/15( وتاريخ 1424/3/11هـ تن�ص على �أنه: "يجوز للوزارات والم�صالح الحكومية 

وغيرها من الأجهزة ذات ال�شخ�صية المعنوية العامة نزع ملكية العقار للمنفعة العامة 

لقاء تعوي�ض عادل، بعد التحقق من عدم توفر الأرا�ضي والعقارات التي تفي بحاجة 

الم�شروع، ولا يجوز نزع ملكية عقار �إلا لتنفيذ م�شروع معتمد في الميزانية"، كما ن�صت 

"ي�ستحق التعوي�ض عما يتم اقتطاعه لتحديد  �أنه:  المادة الثالثة من ذات النظام على 

عليها  المدعى  دفع  كان  ولما  التخطيط"،  ل�صالح  �أو  الرئي�سية  الطرق  �شبكات  وتنفيذ 

ين�صب على �أن الاقتطاع ناتج عن خ�صم ال�شطفات ح�سب التعليمات الخا�صة بتنظيمات 

البناء، وبما �أن وكيل المدعي تقدم للمدعى عليها بالتظلم لديها، ولم تتخذ المدعى عليها 

الإجراءات النظامية التي ين�ص عليها نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة وو�ضع 

اليد الم�ؤقت على العقار، و�إعمالًا للقاعدة الفقهية: )ال�ضرر يزال(؛ ف�إن الدائرة تنتهي 

�إلى �إلغاء قرار المدعى عليها بامتناعها عن اتخاذ الإجراءات النظامية لنزع الم�ساحة 

محل  الحكم  قرره  وما  مربعاً((.  متراً   )18( م�ساحتها  والبالغة  عقاره  من  المقتطعة 

تنفيذاً  المدعى عليها كان  به  �أن ما قامت  ال��شأن محل نظر؛ ذلك  الاعترا�ض في هذا 

لقرار تنظيمي �صدر في 1436/7/3هـ، في حين �أن العقار المختزل منه الم�ساحة محل 

يكن  لم  �إذا  الاقتطاع  �أن  كما  عاماً،  ع�شر  خم�سة  منذ  قائم  الماثلة  الدعوى  في  النزاع 
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تنفيذاً لم�شروع نزع وفقاً لأحكام نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة وو�ضع اليد 

الم�ؤقت عليها؛ ف�إن نظر النزاع النا�شئ ب�سببه يكون حينئذٍ على �أ�سا�س الفقرة )ج( من 

�صدر  الاعترا�ض  كان الحكم محل  ولما  المظالم.  ديوان  نظام  من  ع�شرة  الثالثة  المادة 

بالمخالفة لما �سلف بيانه؛ فقد �أخط�أ في تطبيق النظام، فتعّني نق�ضه، و�إحالة الق�ضية 

�إلى محكمة الا�ستئناف الإدارية بالمنطقة ال�شرقية لتف�صل فيها من جديد من غير من 

نظرها.

المو�ضوع بنق�ض الحكم محل  �شكلًا، وفي  المحكمة: بقبول الاعترا�ض  لذلك حكمت 

ال�شرقية  بالمنطقة  الإدارية  الا�ستئناف  محكمة  �إلى  الق�ضية  و�إحالة  الاعترا�ض، 

لتف�صل فيها من جديد من غير من نظرها.

والله الموفق، و�صلى الله و�سلم على نبينا محمد وعلى �آله و�صحبه �أجمعين.




